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Az eljaras eldzményei

Kajarpéc kozség telepiilésterve a 70/2024. (X.2.) szaml hatdrozattal és a 7/2024. (X.3.)
onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése

A kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szerveknek az eldzetes dokumentacid 2025.
aprilis elején keriilt kikiildésre, amelyre az alabbi vélemények érkeztek be:

kornyezeti értékelés elkészitését

Hatosag, Szervezet sziilkségesnek |nem tartja

tartja sziikségesnek

Gyodr-Moson-Sopron ~ Varmegyei Kormdanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és X
1 | Hulladékgazdalkodasi FOosztaly
Természetvédelmi Osztaly
(GY/41/01120-2/2025)

2 | Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag X
(FHNPI-873-3/2025)

Gyodr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Thzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi
3.1 | Fdosztaly X
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly
(30408/1928-1/2025.4lt.)

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Thzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi
3.2 | Fbosztaly X
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
(30408/2040-1/2025.4lt.)

Gyodr-Moson-Sopron  Varmegyei Kormdanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly

Kozegészségiigyi Osztaly

(GY/NEF/00285-2/2025.)

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
(BP/2602/0332-2/2025)

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala
6 | Népegészségiigyi Fosztaly X
Kozegészségligyi Osztaly 1.
(BP/FNEF/02236-2/2025.)
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Gyor-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly

Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly

(12.065/2025.)

Gyodr-Moson-Sopron  Varmegyei Kormdanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda
(GY/15/00540-4/2025.)

Nemzeti Népegészségiigyi ¢és  Gyodgyszerészeti
Kozpont

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly
(NNGYK/29658-2/2025)

10

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly

Novény- és Talajvédelmi Osztaly
(GY/37/00850-2/2025)

11

Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly - Erdészeti Osztaly
(Nem nyilatkozott)

A Foldhivatali Osztaly megjegyzése: ,, A Teleki utca mogott tervezett falusias lakoteriilet és
feljelolése tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriiletfelhasznalasu ovezetre keriilt. Ennek javitasat

keri a Kormanyhivatal a véleményezési dokumentacioban.”

Tervezdi valasz: A megallapitas téves, a Teleki utca mogott tervezett falusias lakoteriilet (Lf)
helyesen keriilt feljelolésre, nem tartozik tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezetbe (Mt). A
hatélyos tervben is lathato ovezethatar egyértelmiien jelzi, hol htizodik az Lf és Mt 6vezet hatéra.

A médositasokkal kapcsolatban a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda kérte a kornyezeti értékelés elkészitését, ezért az onkormanyzat ugy
dontott a 41/2025. (V.5.) szamu hatarozataban, hogy sziikséges azt elkészittetni az o0

véleményiik alapjan.

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu - J




- Kajarpéc telepiilésterv modositasa Msz.: 25009-A -

A modositas leirasa

A modositassal érintett teriilet:

1.

Kis utca — Ujtelep utca — Kajarpéc 1658 hrsz-u ut — Kajarpéc 625 hrsz-u ut altal hatarolt
telektombon beliili kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz-2), csak HESZ
modositas

A Rékoczi utca €s a Hegyalja utca kozott/mentén 1€vo tervezett falusias lakoteriiletek (Lf-
1, L£-3), az Oregsz616 utca és Hegyalja utca kozotti tervezett falusias lakoteriiletek (Lf-
1), Baki utcanal, Rézsa utcanal 1évo tervezett falusias lakoteriiletek (Lf-1), Teleki utca
mogotti tervezett falusias lakoteriilet (Lf-1, Lf-2), Kis utcai tervezett falusias lakoteriilet
(Lf-2), Pet6fi utca folytatasa és a Csuki-ér kozotti tervezett falusias lakoteriilet (Lf-1),
Petdfi utca és Dozsa utca kozotti tervezett tombfeltard Gt menti falusias lakoteriiletek (Lf-
1), Ddzsa utca menti tervezett falusias lakoteriilet (Lf-1), Ujtelep utca végén 1év6 tervezett
falusias lakoteriilet (Lf-1)

A telepiilésen 1évo 0sszes falusias lakotertilet (Lf-1, L{-2, Lf-3), telepiiléskozponti vegyes
teriilet (Vt-1, Vt-2%) és intézményi vegyes teriilet (Vi-1, Vi-2, Vi-3), csak HESZ
modositas

A modositas oka, célja:

1.

Az dnkormanyzat a Kajarpéc 1643/1 hrsz-u telken korlatozni kivanja a tartos helyben
lakashoz kothet6 funkcidkat, ezért a HESZ-be belekeriil az, hogy a Kajarpéc 1643/1 hrsz-
u telken az 1ddsek otthona kivételével a tartds helyben lakds nem engedélyezett.

Az 6nkormanyzat a tervezett falusias lakotertileteken eld szeretné irni a telepiilésrendezési
szerz0dés (TRSZ) megkotését. Ehhez a szabalyozasi tervben ki kell jelolni az érintett
teriileteket a Miniszterelnokség altal kiadott telepiiléstervezési szabalyzat szerinti
.miiszaki infrastruktira-fejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet” jeloléssel. A HESZ is
tartalmazni fog erre vonatkoz6 bekezdést, illetve az nkormanyzat kiilon rendeletet is hoz
a TRSZ megkotésének részletes szabalyairdl.

. Az emlitett teriileteken az Onkormanyzat nem kivdnja megengedni a lakascélu

konténerhazak 1étesitését, ehhez a HESZ 4. mellékletének modositasara van sziikség.
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HESZ médositasok

A munkaszdm cserére keriil a 2. melléklet esetében.

Hatalyos eldiras:

1.8 (2)b) 2. melléklet: az 1: 4 000 méretaranyu SZT-BT rajzszamu Szabalyozasi terv - Belteriilet
(msz.: 21145, a rendelet alkalmazasaban az 1. és 2. melléklet a tovabbiakban egyiitt: szabalyozasi
terv),”

Tervezett eldiras:
1.8 (2)b) 2. melléklet: az 1: 4 000 méretaranyu SZT-BT rajzszamu Szabalyozasi terv - Belteriilet
(msz.: 25009-4, a rendelet alkalmazasaban az 1. és 2. melléklet a tovabbiakban egyiitt:

szabalyozasi terv),”

A .miszaki infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet” belekeril a kotelezd
szabalyozasi elemek kozé.

Hatalyos eloiras:

2. § (1) A szabdlyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.
(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b) szabalyozasi szélesség, méretvonal,

c) épitési ovezet hatara,

d) épitesi hely,

e) ovezeti jel,

1) telek be nem épitheto része,

g) telken beliili kételezo fasitas,

h) kételezo kozteriileti fasitds,

i) gvalogut,

J) felszinmozgassal veszélyeztetett teriilet,

k) pinceomlassal veszélyeztetett teriilet,

1) biologiai aktivitasérték fenntartasat biztosito teriilet.”

Tervezett eldiras:

2. § (1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.
(2) Kételezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b) szabalyozasi szélesség, méretvonal,

¢) épitési 6vezet hatara,

d) épitesi hely,

e) ovezeti jel,

1) telek be nem épitheto része,

g) telken beliili kotelezo fasitas,

h) kotelezo kozteriileti fasitas,

i) gvalogut,

J) felszinmozgdassal veszélyeztetett teriilet,
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k) pinceomladssal veszélyeztetett teriilet,
1) biologiai aktivitasérték fenntartasat biztosito teriilet,
m) miiszaki infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe veheto teriilet.”

A lakoteriiletek eldirasa kiegészitésre keriil.

Hatalyos eloiras:

L 10. § (1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint falusias lakoteriilet (Lf) lehet.

(2) A lakoteriiletek épitési  oOvezetekre valo tagolasat a szabalyozdsi terv — és 3.
melléklet tartalmazza.

(3) Falusias lakoteriileten a 4. melléklet szerint megengedett rendeltetésii és szamu épiiletek
helyezhetok el.”

Tervezett eldiras:

,10. § (1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint falusias lakoteriilet (Lf) lehet.

(2) A lakoteriiletek  épitési  ovezetekre valo tagolasat a szabdlyozasi terv és 3.
melléklet tartalmazza.

(3) Falusias lakoteriileten a 4. melléklet szerint megengedett rendeltetésii és szamu épiiletek
helyezhetok el.

(4) A miiszaki infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe veheto teriilet jeloléssel ellatott teriiletek
beépitése telepiilésrendezési szerzodéshez kotott. A telepiilésrendezési szerzodés részletes
eloirasait az 6nkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.”

A gazdasagi teriiletek eloirdsa kiegészitésre keril.

Hatalyos eldiras:

L12.§ (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) lehet.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten a 4. melléklet szerint megengedett rendeltetésii
és szamu épiiletek helyezhetok el.”

Tervezett eldiras:

L12.§ (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) lehet.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten a 4. melléklet szerint megengedett rendeltetésii
és szamu épiiletek helyezhetok el.

(4) A Gksz-2 jelii ovezeten beliili Kajarpéc 1643/1 hrsz-u telken az idések otthona kivételével a
tartos helyben lakds nem engedélyezett.”

A 2. melléklet (szabalyozéasi terv) és 4. melléklet (Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések)
cserére keriil.
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HESZ 2. melléklet (SZT-BT) modositésa:

1. modositas: nincs a tervezési teriilet bekeretezve (csak szammal keriilt megjelolésre), mert a szabalyozasi terv nem valtozik, csak a HESZ (Gksz-
2 dvezet nincs mashol a telepiilésen)

2. modositas: hatalyos allapot - nincs rajta a teriileteken a "miiszaki infrastruktira-fejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet" sraffozas, ez kiilon
abran nem keriil bemutatasra

3. mddositas: nincs a tervezési teriilet bekeretezve, mert a szabalyozasi terv nem valtozik, csak a HESZ.

HESZ 4. melléklet médositisa a lakascéli konténerhézak tiltdsa miatt:

Hatalyos eldiras:
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Tervezett eldiras:
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1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

1.1. lakas I XX XXX XX x]Ix] x| x[x|[x|[x[ x| T[] 1t x]1lr[t[T[Mm[mM] T T T[T T[M™M][ 1T 1
[1.34. lakascéld konténerhaz [Tt T T]T]T]T[TIMIMI[MIMIMIMIMI[M] T [ T[T [ MJ[T[T[T][TIMI[M][ T[T T[T [T IM] T |

Megjegyzés: a ,lakascéli konténerhaz” sor az Lf, Vi, Vt 6vezeteken kiviili 6vezetekben a hatdlyos melléklet ,,lakds” sordhoz igazodik gy, hogy
ahol ,, X’ van, oda ,,M” kertlt.

Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység jelblése az bvezet/épitési bvezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezheté (F)

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheté (M)
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9. Kornyezeti értekeles

9.1. A terv alapjan megvaldsitando alternativa Kkivalasztasanak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok osszeallitasa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget

Modositasi/fejlesztési igény

Az dnkorményzat a Kajarpéc 1643/1 hrsz-u telken korlatozni kivanja a tartos helyben
lakashoz kothetd funkciokat, ezért a HESZ-be belekeriil az, hogy a Kajarpéc 1643/1 hrsz-
u telken az idGsek otthona kivételével a tartos helyben lakas nem engedélyezett.

Alternativak bemutatasa

A hatalyos szabalyozasi terv

1 valosul meg
d Ha nincsenek korlatozva a tartés | A tartds helyben lakashoz kothetd

helyben lakashoz kotheté funkciok, | funkciok korlatozasaval olyan funkcid
akkor esetlegesen olyan | koltozhet a telepiilésképi,
¢épiilethasznositasok is | telepiilésszerkezeti szempontbol fontos
megjelenhetnek a teriileten, amelyek | és kiemelt teriiletre, amely illeszkedik a
az Onkorméanyzat ¢és a lakossdg | csendes, nyugodt kozség profiljaba, és a
szdmara nem  kivanatosak, ez | lakossdg, Onkormanyzat részérdl is
konfliktusokhoz vezethet. tdmogathato.

A tervezett modositas valosul meg

Modositasi/fejlesztési igény

Az oOnkormanyzat a tervezett falusias lakoterlileteken el6 szeretné imi a
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotését. Ehhez a szabalyozasi tervben ki kell
jelolni az érintett teriileteket a Miniszterelnokség altal kiadott telepiiléstervezési
szabalyzat szerinti ,,mliszaki infrastruktara-fejlesztés esetén igénybe vehet6 teriilet”
jeloléssel. A HESZ is tartalmazni fog erre vonatkozé bekezdést, illetve az dnkorméanyzat
kiilon rendeletet is hoz a TRSZ megkdtésének részletes szabalyairol.

Alternativak bemutatasa

2 A hatalyos szabalyozasi terv A tervezett médositas valosul meg
°

valésul meg

Ellendrizetleniil ~ kiépiilhetnek  a | A kijelolt teriiletekkel ¢és a hozza
tervezett utcak és telkek, fél, hogy | kapcsolédd HESZ és TRSZ rendelettel a
olyan miuszaki infrastruktura | tervezett beépitések szerzodéskotésre
halozattal, amely nem felelne meg a | lennének  kotelezve,  ezéltal az
leendé lakok ¢és a XXI. szdzad | onkorméanyzat a megfeleld mederben
igényeinek, ¢és ez visszahathat az | tudja tartani a fejlesztéseket, ez fokozza
onkorményzatra, hogy épitse ki azt | a tervezhetdséget, a koltségek helyes
sajat koltségvetésébdl a kivant szintre, | elosztasat.

ez konfliktusokhoz vezethet.
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Modositasi/fejlesztési igény

Az Lf, Vt, Vi teriileteken az 6nkormanyzat nem kivanja megengedni a lakéascéla
konténerhazak 1étesitését, ehhez a HESZ 4. mellékletének modositasara van
sziikség.

Alternativak bemutatasa

A hatalyos szabalyozasi terv

i A tervezett modositas valosul meg
valosul meg
°
A hagyomanyos beépitésti | Ha az Onkormanyzat megtiltja a
teleptilésképbe  alapvetéen  nem | lakdscélu konténerhazak létesitését az
illeszkednek a lakascéla | Lf, Vt, Vi 0Ovezetekben, akkor

konténerhazak, ezek megjelenése | megmaradhat a hagyoméanyos utcakép,
hatranyosan érintheti a falu 6sszképét. | amelyre tobb jo példat is talalhatunk a
telepiilésen, ezek sériilése egyaltalan
nem cél.

9.2. A tervi elemek, intézkedések oOsszevetése a helyi relevans Kkornyezet- és
természetvédelmi célokkal

Helyi relevans kornyezet- és természetvédelmi célok

e Be kell vonni a lakossagot a helyi kornyezetvédelmi, kozségszépitési €s megdvasi
feladatok végrehajtasaba

e FEI6 kell segiteni mindazon szervezetek és szervezddések létrejottét, miikodését, melyek
képesek maguk koré tomoriteni a lakossagot, sajatjuknak érzik a tiszta falut

e A telepiilés teriiletén 1évo temetdk folyamatos rendezése

e Zoldfeliiletek funkcioinak meghatarozasa és fejlesztése

e Jatszoterek gondozésa

o Természeti értekeink apolésa, fejlesztése

o Illegalis hulladéklerakok felszamolasa, rekultivacioja

e Oshonos fak, gyiimélcsfak iiltetése

A modositasok soran a helyi relevans kornyezet- és természetvédelmi célok figyelembe
vételre keriiltek.
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V| || modositissal érintett teriletek Z¢  \§z
vl ' Miemlék ; ¢
ol E] miiemléki_kérnyezet

v W helyi_védett_egyedi_érték __ _
v| || helyi_védett_teriilet N
v! || nyilvintartott_régészeti_leléhely o,* 2
v 55 \ &

| foldrészlet
7\ W
A 2. médositas érintett régészeti leldhellyel és helyi védett épiiletekkel.

A szabalyozisi elem feljelolésének és az egyéb HESZ modositasoknak az épitett
kornyezetre, kulturalis 6rokségre nincsenek szamottevo hatasai, egyéb intézkedésre nincs
sziikség a kornyezeti hatasokra vonatkozoan.
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zoldinfrastruktara

Taj, telepiilési
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v || médositassal érintett teriiletek
Pl D natura_2000
v |:| tajkepved_ter
v okologiai_halo_pufferter_ov
v| - okologiai_halo_magter_ov
V! | | okologiai_halo_oko_folyoso_ov
L4
W

L

~ w| [ ] Pannonhalmi Tajvédelmi Korzet
| | foldrészlet

W[ épiilet

s N N

A 2. moddositas érintett az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosd és a tijképvédelmi tertilet
ovezetével. Ezek korabbi tervekben kijelolt lakoteriiletek.

A szabalyozasi elem feljelolésének és az egyéb HESZ médositasoknak a tajra, telepiilési
zoldinfrastrukturara nincsenek szamottevo hatasai, egyéb intézkedésre nincs sziikség a
kornyezeti hatasokra vonatkozoan.
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9.4. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kornyezeti hatasokra

A kivitelezési munkak alatt folyamatosan (minden épitési munkafazisban), az lizemelés alatt
pedig a forgalom ndvekedésével aranyosan el kell végezni a sziikséges méréseket ¢és
mintavételezéseket. (Kornyezeti tényezd-ként a lenti 8 pont szerint).

Az érintett teriiletvaltozas kovetésére olyan érzékeny indikatorrendszert érdemes kialakitani,
amelynek segitségével a jelenlegi allapot rogzithetd, illetve a bekovetkezett valtozasok
regisztralhatok, eldre jelezhetdk a teriileti valtozasok, trendek. A terv hatdsainak monitorozasa
érdekében az alabbi indikatorokat javasoljuk kialakitani:

l.
2.

PN

Tertilethasznalatok térbeli valtozasanak vizsgalata.

Zajszennyezés altal érintett emberek szdma. Monitorozds targya: a
zajszennyezés altal érin-tett emberek szamanak megallapitasa a kornyezeti zaj-
¢s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EiM egyiittes rendelet figyelembevételével

Bioldgiai aktivitas érték valos alakuldsa. Monitorozas targya: rendszeres
biologiai aktivitasérték szamitas a teljes térségre szamitva.

Zoldfeliilet indikator (ZFI) érték alakuldsa. A monitorozas targya: az
trfelvételbdl, vagy infrafelvételekbdl szamolt zoldfeliileti aktivitds érték
(NDVI ¢és LAE indikatorok valtozasa)

A vizsgalt teriiletek természeti tokéjének folyamatos mérése

A tényleges teriileti fejlesztések folyamatos figyelése.

A teriileti fejlesztések litemezett megvalositasanak biztositasa.

A teriileti fejlesztések megvalositasa soran észlelt, a kornyezetre karos hatés
fejlesztések leallitasa, sziikség és lehetdség esetén a telepiilésrendezési tervek
modositasa a tovabbi karok keletkezésének megakadalyozasa érdekében.
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